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NAVN

Foreningens navn er Ejerforeningen Havnegen Vejle etape 2 (herefter benzevnt "forenin-

gen”).

HJEMSTED OG VARNETING

Foreningens hjemsted er Vejle Kommune.

Foreningens veerneting er Retten i Kolding.

Enhver tvist indbyrdes mellem savel medlemmer, som mellem foreningen og medlemmerne,

skal afggres ved foreningens veerneting. Foreningen ved dennes formand er som s&dan ret-

te procespart for alle feelles forpligtelser og rettigheder i foreningens anliggender.

FORMAL

Foreningens overordnede formal er at administrere ejendommen matr.nr. 34be og 34bg
Engene, Vejle Jorder, herunder feellesforsyningsledninger og feellesinstallationer samt vare-
tage medlemmernes felles anliggender, rettigheder og forpligtelser, som ejerlejlighedsejere i

ovennavnte ejendom, herunder:

3.1.1 at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang det efter byg-
ningernes karakter ma anses som pakraevet for at sikre, at bygningerne oprethol-
des i det hgje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i,

3.1.2 at sgrge for at ro og orden opretholdes i bygningerne,

3.1.3 at varetage medlemmernes feelles interesser i Grundejerforeningen Havnegen Vej-

le samt

3.1.4 at patage sig alle andre seedvanlige opgaver, der knytter sig til foreningens over-

ordnede formal.
Foreningen varetager saledes alle forhold, der vedrgrer feellesarealer, feellesforsyningsled-

ninger og feellesinstallationer pa ejendommen, herunder vedligeholdelse, tegning af seedvan-
lige forsikringer i henhold til foreningens formal og udarbejdelse af energimaerke. Foreningen
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varetager i gvrigt bygningernes forsyning med varme og vand, og sgrger for udarbejdelse af

varme- og vandregnskab.

Foreningen er saledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med denne vedteegt at
opkreeve feellebidrag hos medlemmerne, at betale faellesudgifter og i @vrigt sgrge for bygnin-
gernes drift. Foreningen er berettiget til at indga aftaler med tredjemand om den praktiske

udfarelse af de opgaver, som pahviler foreningen.

MEDLEMMER

Som medlemmer af foreningen kan kun optages de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlig-

hederne i ovennaevnte ejendom. Flere ejere af en ejerlejlighed betragtes som ét medlem.

Medlemskabet er pligtmaessigt, og indtraeder ved erhvervelsen af ejerlejligheden, og vedva-
rer, indtil medlemmet overdrager sin ejerlejlighed. Skeeringsdag for ind- og udtreeden er

overtagelsesdagen i henhold til adkomstdokument.

Ved stiftelsen af foreningen besidder Havnegen E + G A/S (herefter benaevnt "oprindelig
ejer’) samtlige medlemsrettigheder og forpligtelser for ejerlejlighederne. Disse rettigheder og
forpligtelser overdrages i forbindelse med, at de enkelte ejerlejligheder salges med overta-

gelsesdagen i henhold til adkomstdokument som skeeringsdag.

Et udtreedende medlem af foreningen har ved udtraeden af foreningen intet krav pa en andel
af foreningens formue, ligesom andele i denne formue ikke kan ggres til genstand for saer-

skilt overdragelse, pantsaetning eller nogen form for retsforfglgning.

Den nye ejer kan fgrst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning og
dokumentation for ejerskiftet, dog tidligst fra overtagelsesdagen. Det accepteres dog, at en
udtreedende ejer meddeleler fuldmagt til ny ejer til at mgde og stemme pé generalforsamlin-

gen pa dennes vegne i perioden mellem endelig kgbsaftale og frem til overtagelsesdagen.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den
tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer fgrst, nar den nye ejers skade er ting-
lyst uden praejudicerende retsanmeerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr.

overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.
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Det til enhver tid vaerende medlem indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor foreningen og heefter saledes for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver

art og til enhver tid.

Foreningen foretager altid opkraevning af feellesbidrag over for det til enhver tid veerende
medlem pa opkraevningstidspunktet. Tilsvarende er foreningen berettiget til at foretage even-
tuel tilbagebetaling med friggrende virkning overfor det til enhver tid vaerende medlem pa be-
talingstidspunktet. Ovennaevnte ggr sig geeldende uanset en eventuel modstaende aftale

mellem det tidligere medlem og det nye medlem.

GRUNDEJERFORENINGEN HAVNEQEN VEJLE

Foreningen er forpligtet til at veere medlem af "Grundejerforeningen Havnegen Vejle®, der
varetager en reekke forpligtelser vedrgrende renholdelse, vedligeholdelse og drift m.v. af feel-

lesarealerne tilhgrende grundejerforeningen samt forhold i tilknytning til parkeringskeelderen.

Bestyrelsen er forpligtet til at repraesentere og varetage foreningens interesser i Grundejer-
foreningen Havnegen Vejle’s regi samt forpligtet til at forelaegge alle vaesentlige forhold i
grundejerforeningen til afstemning pa en generalforsamling forud for deltagelse i behandling
eller afstemning om forholdene i grundejerforeningen. Ved veesentlige forhold forstas for-
hold, der veesentligt pavirker det enkelte medlem gkonomisk eller veesentligt indskraenker
det enkelte medlems radighed eller brugsret over feellesarealerne i Grundejerforeningen

Havnegen Vejle.

Foreningens formand og et bestyrelsesvalgt medlem skal repreesentere foreningen pa gene-
ralforsamlingerne i Grundejerforeningen Havnegen Vejle, saledes at foreningen er stemme-
berettiget pa generalforsamlingen. Repraesentanterne skal stemme i overensstemmelse med
det mandat, foreningen har meddelt repreesentanterne i henhold til den aktuelle dagsorden

for den pageeldende generalforsamling.

| det omfang at oprindelig ejer har afholdt udgifter til Grundejerforeningen Havnegen Vejle,
der vedrgrer en periode, hvor foreningen i henhold til vedteegterne for grundejerforeningen
har veeret medlem af Grundejerforeningen Havnegen Vejle, er foreningen forpligtet til at re-

fundere oprindelig ejer for disse udgifter ved pakrav.

side 4 af 18



6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

HAEFTELSESFORHOLD OG FORDELINGSTAL

For foreningens forpligtelser heefter foreningen. Medlemmerne haefter subsidisert og pro rata

i henhold til det tinglyste fordelingstal, savel over for tredjemand, som indbyrdes.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i henhold til det tinglyste forde-

lingstal, medmindre andet fglger af ufravigelige lovregler eller disse vedteegter.
Fordelingstallene for de enkelte ejerlejligheder er fastsat, saledes at ejerlejlighedens tingly-
ste areal udlgser et tilsvarende fordelingstal i forhold til det samlede tinglyste areal af samtli-

ge ejerlejligheder i foreningen.

Medlemmernes fordelingstal fremgar af bilag 1 til denne vedtaegt.

GENERALFORSAMLING

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedra-
rer, indbringes for generalforsamlingen. Indbringelse af afggrelsen vil i det omfang, formalet
med afgarelsen ikke forspildes, have opseettende virkning for den trufne afggrelse, safremt
medlemmet fremsaetter begaeringen herom senest 1 uge efter, at afggrelsen er meddelt det
pageeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i Vejle Kommune.

Foreningens ordinasre generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.
Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab.

A DN~

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Izbende regn-

skabsar.

o

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
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7. Valg af revisor.
8. Behandling af indkomne forslag.

9. Eventuelt.

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, og som
leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrgrende sagernes behandlingsméde,
stemmeafgivningen og dennes resultat. Dirigenten skal herudover fastsaette taletidsbe-
greensning og begraense taleretten, saledes at denne alene kan udgves af en enkelt ud af

flere ejere af samme ejerlejlighed.

Bestyrelsen sikrer udarbejdelse af et referat fra generalforsamlingen, som underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen. En kopi heraf udsendes til medlemmerne senest 2

uger efter generalforsamlingen.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING M.V.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzere generalforsamling sker skriftligt af besty-

relsen med et varsel pa mindst 2 og hgjst 4 uger.

Indkaldelse til generalforsamlingen samt anden korrespondance mellem foreningen og med-
lemmerne kan ske pr. elektronisk post til e-mailadresser oplyst af medlemmerne.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt en dagsorden, der til-
straekkeligt klart beskriver hvilke eventuelt indkomne forslag, der skal behandles pa general-

forsamlingen.

Med indkaldelsen skal falge regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget for indevee-
rende ar. Endvidere skal falge forslag fra bestyrelsen, der gnskes behandlet pa generalfor-

samlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pé generalforsamlingen. Begeerin-
gen om at fa et emne behandlet p& den ordinsere generalforsamling ma veere indgivet skrift-
ligt til bestyrelsen senest 2 uger fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forsla-

get i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.
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EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar mindst
Y. af foreningens medlemmer efter antal eller fordelingstal fremseetter begaering herom, eller

nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmer til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af bestyrel-
sen med et varsel pa mindst 2 uger og hgjst 4 uger, dog saledes at juli maned ikke teeller

med. Indkaldelse kan ske pr. elektronisk post.

Med indkaldelsen skal fglge det forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzere gene-

ralforsamling.

STEMMERET OG ADGANG TIL GENERALFORSAMLINGEN

Foreningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen i henhold til medlemmets

fordelingstal.

Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefaelle eller af en myndig person, som med-

lemmet har givet skriftlig fuldmagt til.

Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af bestyrelsen for Ejerforeningen Havnegen
Vejle Etape 2, foreningens medlemmer og deres segtefeeller, eventuel administrator, revisor
og dirigenten. Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Herudover kan bestyrelsen ind-

byde andre end medlemmer til at overveere generalforsamlingen med eller uden taleret.
Retten til at mgde og stemme pa generalforsamlingen bortfalder, safremt et medlem pa tids-
punktet for generalforsamlingens afholdelse i foreningens bgger er registeret som veerende i
restance med forfaldent feellesbidrag eller andet til foreningen, medmindre medlemmet kan
dokumentere, at der er ydet vedkommende henstand med betalingen.

BESLUTNINGER

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal, safremt

ikke andet er udtrykkeligt bestemt.
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Til beslutninger om andringer af denne vedtaegt, om veesentlige forandringer, forbedringer
eller istandsaettelse af feellesarealer, faelles bestanddele og tilbehar, om salg af veesentlige
dele af disse, eller om optagelse af lan, kresves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede
medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlin-
gen, og stemmer for forslaget. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter foranstaende
regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede savel efter
antal som efter fordelingstal, afholdes ny generalforsamling inden 4 uger, og p& denne kan
forslaget - uanset antallet af fremmedte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter an-

tal og fordelingstal.

Enhver af de repreesenterede medlemmer er berettiget til at forlange, at afstemningerne
afholdes skriftligt.

S4 leenge oprindelig ejer er medlem af foreningen, kraever enhver aendring i vedteegten, at
oprindelig ejer kan godkende zendringen. Ligeledes kraever enhver beslutning efter pkt.11.2,
at oprindelig ejer kan godkende beslutningen. Oprindelig ejer kan overdrage rettighederne i

dette punkt til selskaber, der er nzert forbundne med oprindelig ejer.

AEndring i pkt. 21.3 kreever enstemmighed.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen, og bestar af op til 5 medlemmer, ligesom der

skal veelges 2 suppleanter.

S4 laenge oprindelig ejer er medlem af foreningen, er oprindelig ejer berettiget til at udpege
et medlem af bestyrelsen. Dette bestyrelsesmedlem behgver ikke veere medlem af forenin-

gen.

| perioden indtil der kan afholdes ordinzer eller ekstraordinger generalforsamling med delta-
gelse af ejerrepraesentanter (repreesenterende farstegangskabere) for de opdelte ejerlejlig-
heder, bestar bestyrelsen af 1 person udpeget af oprindelig ejer. Den til enhver tid udpegede
person er beslutningsdygtig pa bestyrelsens vegne. Denne bestemmelse udgar af vedteeg-
terne efter valg af den farste bestyrelse med deltagelse af ejerrepreesentanter for de opdelte

ejerlejligheder.
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Valgbare til bestyrelsen er foreningens medlemmer og disses neertstdende husstandsmed-
lemmer. Hvert medlem kan alene opstille en person til bestyrelsen eller suppleant pr. ejerlej-

lighed, som medlemmet ejer.

Bestyrelsen veelges for to &r ad gangen. Hvert andet ar afgar formanden og neestformanden,
dog ikke det samme ar. Halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar
hvert andet ar. Efter den fgrste generalforsamling med deltagelse af ejerrepraesentanter for
de farst opdelte ejerlejligheder geelder dog, at formanden afgar efter to ar, mens naestfor-
manden afgar efter et ar. Endvidere afgar halvdelen af bestyrelsens medlemmer samt sup-
pleanter efter to ar, og den anden halvdel efter et ar. Afgangsreekkefalgen for alle valg be-

stemmes i gvrigt efter den raekkefalge, efter hvilken de er valgt. Genvalg kan ske.

Pa det farste bestyrelsesmgde efter hver ordineer generalforsamling — eller ekstraordinser
generalforsamling, hvor der er valgt bestyrelsesmedlemmer — konstituerer bestyrelsen sig

selv med formand, naestformand, kasserer og eventuelt sekretaer.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med denne vedteegt og

generalforsamlingens beslutninger i gvrigt.

BESTYRELSESM@DER

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte der findes anledning hertil, samt

nar et medlem af bestyrelsen anmoder herom.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede, herunder enten for-

manden eller naestformanden.

Beslutning treeffes af de m@dende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter
antal stemmer. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende. Er formanden fra-

veerende, er neestformandens stemme afggrende ved stemmelighed.

Der udarbejdes referat af bestyrelsens mader, som underskrives af samtlige bestyrelsens
medlemmer. Bestyrelsesmedlemmer, som ikke var til stede pa bestyrelsesmgdet, skal have
referatet til gennemleesning og underskrift med notering om, at bestyrelsesmedlemmet var

fraveerende pa bestyrelsesmgdet.

side 9 af 18



14.0

14.1

14.2

14.3

15.0

15.1

15.2

16.0

16.1

16.2

17.0

17.1

ADMINISTRATOR
Bestyrelsen kan veelge at antage en administrator til hel eller delvis varetagelse af driften af
foreningens anliggender i overensstemmelse med bestyrelsens neermere instruks, herunder

kan bestyrelsen meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

Administrators honorar indarbejdes i bestyrelsens forslag til budget, og afholdes som en
feellesudagift.

Ved foreningens stiftelse er DEAS A/S valgt som administrator.

TEGNINGSRET

Indtil etablering af den farste bestyrelse med deltagelse af ejerrepraesentanter (repraesente-
rende fgrstegangskgbere) for de opdelte ejerlejligheder under foreningen tegner det af op-
rindelig ejer udpegede bestyrelsesmedlem foreningen. Denne bestemmelse udgar af ved-
teegterne efter valg af den farste bestyrelse med deltagelse af ejerrepreesentanter for de op-
delte ejerlejligheder.

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen sammen med et andet
bestyrelsesmedlem.

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber dog fra foreningens

stiftelse til den fgrstkommende 31. december.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen, og pategnes af revisor.

REVISION

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der veelges pd generalforsamlingen.
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Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger, og kan kreeve enhver
oplysning, som revisor anser af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

KAPITALFORHOLD

Foreningen skal — bortset fra etableringen af eventuelle henlaeggelser og en rimelig driftska-
pital — ikke oparbejde nogen veesentlig formue, men i gkonomisk henseende alene hos med-

lemmerne opkreeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser (opsparing) til be-

stemte formal, f.eks. fornyelser og gvrige istandseettelser.
Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager l&n. Forslag om forenin-
gens optagelse af lan skal angive medlemmernes individuelle heeftelse efter fordelingstallet,

for gyldigt at kunne vedtages.

Foreningens kontante midler skal indseettes i bank eller sparekasse i foreningens navn.

GRUNDFOND

Nar det begeeres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter antal og efter fordelingstal,
skal der til bestridelse af faellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte medlem ar-
ligt skal bidrage med hgjst 10 % af det arlige ordinzere feellesbidrag, indtil fondens starrelse

svarer til det seneste ars budgettererede ordinaere feellesbidrag.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, sparekasse

eller i ba@rsnoterede obligationer, og rente af midlerne skal tillaegges kapitalen.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige ekstraor-

dinaere udgifter, som ikke deekkes af de Igbende indbetalinger fra medlemmerne.

Regnskab vedrgrende grundfonden indeholdende opgarelse af hver enkelt ejerlejlighedsan-

del foreleegges pa hvert ars generalforsamling sammen med arsregnskabet.
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Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af grundfonden

ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pa anden made disponere over denne.

BUDGET OG FALLESBIDRAG

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der angiver foreningens forventede udgifter, og

som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal et & conto
feellesbidrag, hvis stgrrelse fastseettes pa grundlag af et af generalforsamlingen godkendt
driftsbudget.

A conto feellesbidraget betales forholdsmaessigt kvartalsvis eller manedsvis forud til forenin-

gen efter bestyrelsens naermere bestemmelse.

| tilfeelde af uforudsete n@dvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkreeve ekstra-
ordinzere bidrag fra medlemmerne, der ikke overstiger 25 % af det arlige feellesbidrag god-

kendt pa sidste generalforsamling.

Hvert medlem indbetaler a conto et af bestyrelsen fastsat belgb til deekning af det pageel-
dende medlems andel af varme- og vandudgifter. Forbruget opggres arligt ved afleesning af

individuelle méalere, og udgifterne fordeles og afregnes med hvert enkelt medlem.

Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen skal det pa ethvert medlem

eventuelt pahvilende restbelgb, indbetales til foreningen senest 2 uger efter pakrav.

DEPOTRUM OG LEJLIGHEDENS ANVENDELSE

Til hver ejerlejlighed harer en eksklusiv og uopsigelig brugsret til et depotrum beliggende i
parkeringskaelderen pa Grundejerforeningen Havnegen Vejles areal eller i keelderen pa bo-
ligblokkene idet omfang, at depotrum er beliggende adskilt fra ejerlejligheden. Der vil pa
ejendommene blive tinglyst en servitut om eksklusiv brugsret til depotrum, der sikrer ejerlej-

lighedernes brugsret.
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Grundejerforeningen Havnegen Vejle og Ejerforeningen Havnegen Vejle etape 2 fgrer regi-
ster over hvilket depotrum, der hgrer til den enkelte ejerlejlighed, idet det enkelte medlem

selv har forpligtelsen til at foresta drift, vedligeholdelse og fornyelse af depotrummet.

Ejerlejligheden skal anvendes til bolig eller erhverv i overensstemmelse med den til enhver
tid geeldende lokalplan. Dog geelder der, at der ikke méa drives virksomhed af kraenkende ka-

rakter, sdsom bordel, sexshop mv.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

Den indvendige vedligeholdelse, renholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed
pahviler det enkelte medlem, ligesom den udvendige renholdelse af vinduer, der enten na-
turligt kan nas fra den enkelte ejerlejlighed, eller kan nas via vippe-vendeanordning, pahviler

det enkelte medlem.

Den indvendige vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men
eksempelvis ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, traevaerk, vaegge og lofter, murvaerk
og puds, samt den indvendige side af dare og vinduer, ruder bade indvendig og udvendig og
al ejerlejlighedens udstyr, herunder elektroniske installationer, gulvvarmeelementer med til-
hgrende ventiler, elkontakter og sanitetsinstallationer samt tilgangs- og aflgbsrgr ud til feel-

lesstammerne samt I&se og nagler.

Det enkelte medlem er forpligtet til at vedligeholde og forny gulvbreedder/belaegninger pa det
enkelte medlems udvendige opholdsarealer. @vrig vedligeholdelse af de udvendige op-

holdsarealer foretages af foreningen.

Modernisering betyder, at et medlem er berettiget til at sendre, modernisere og forbedre sin
gjerlejlighed, herunder flytte eller fijerne ikke beerende skillerum, i det omfang dette ikke med-

farer gener eller udgifter for andre medlemmer af foreningen eller foreningen.

Forinden arbejde med modernisering igangseettes, skal medlemmet indhente samtlige for-
ngdne tilladelser og godkendelser fra de relevante byggemyndigheder og dokumentere dis-

se over for bestyrelsen.
Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil vaere til gene for de @vrige

medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseettel-

se foretaget inden for en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
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pa foreningens vegne seette ejerlejligheden i stand for medlemmets regning og om fornagdent
s@ge sig fyldestgjort i foreningens pant. | ngdvendigt omfang kan bestyrelsen forlange, at
medlemmet fraflytter lejligheden, sa leenge arbejdet med istandsaettelsen pagér. Hvis forhol-

dene tillader det, gives medlemmet et varsel pa minimum 10 dage.

Foreningen foretager indenfor foreningens omrade renholdelse af feellesarealer, forsvarlig
udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse og udvendig vedligeholdelse af
dgre mod feellesarealer og udvendig side af vinduer samt terrasser/altaner, elevatorer, fael-
lesforsyningsledninger og feellesinstallationer. Udgifter, der harer under foreningens vedlige-
holdelsespligt, betales kun af foreningen, safremt arbejdet er rekvireret gennem bestyrelsen

eller med samtykke fra bestyrelsen.

Foreningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af

foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt.

Safremt foreningen foranstalter udfegrt udvendige vedligeholdelsesarbejder — eller moderni-
seringsarbejder - hvor det efter bestyrelsens skgn findes na@dvendigt eller hensigtsmaessigt,
at der samtidig hermed udfgres falgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er det enkelte med-

lem forpligtet til at lade disse udfare.

Medlemmerne er pligtige til at give de af bestyrelsen udpegede handveerkere adgang til sin
ejerlejlighed eller depotrum, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniserin-

ger m.v. eller ombygninger.

Foreningen patager sig intet ansvar for forbigdende forstyrrelser i varme-, varmtvands- og
vandforsyningen, men har pligt til snarest at afhjeelpe saddanne forstyrrelser. Foreningen er
berettiget til i sommertiden, uden erstatning, at afbryde varmtvandsforsyningen i fornadent

omfang af hensyn til anleeggets eftersyn m.v.

ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmer og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, er forpligtet til, at
efterkomme den af bestyrelsen fastsatte husorden samt pligtig til at udgve sin medbenyttel-
sesret til arealer, installationer, anleeg og indretninger, der er undergivet feelles ejendomsret,
pa en hensynsfuld made. | det omfang der ikke er fastsat en husorden, gaelder de forskrifter

for god ro og orden, der kan udledes af den gaeldende lejelovgivning.
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Det er tilladt at holde et almindeligt husdyr, safremt husdyrholdet ikke er til vaesentlig gene
for de andre ejerlejlighedsejere ved stgj, lugtgener, aggressiv adfeerd eller p4 anden made. |
disse tilfselde er bestyrelsen berettiget til at bestemme, at et medlem ikke lsengere ma holde
husdyret og drage omsorg for, at f& husdyret fijernet senest 14 dage efter beslutningen er
meddelt medlemmet. | modsat fald er bestyrelsen berettiget til at fierne medlemmets husdyr
med fogedens bistand, og samtlige omkostninger forbundet hermed skal betales af med-

lemmet.

Det er ikke tilladt at holde kamphunde eller krydsninger heraf eller krybdyr eller lign. eksoti-
ske dyr. Hunde skal til enhver tid fgres i snor pa feellesarealerne, og efterladenskaber skal
samles op. Bestemmelser om husdyrshold m.v. ma kun eendres séledes, at bestdende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

Et blindt eller svagtseende medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige med-

lemmer er afskaret fra husdyrshold.

Overtreedelse af forbuddet om husdyrhold, udover ovennavnte, skal betragtes som en vee-

sentlig misligholdelse af vedtaegterne.

Der ma ikke foretages nogen eendringer af det enkelte medlems udvendige opholdsarealer.
Dog geelder pkt. 23.7.

Bygningernes facader skal fremtreede ensartet, og medlemmerne mé ikke foretage eendring
af bygningernes ydre, herunder det enkelte medlems udvendige opholdsareal. Der mé ikke
opsaettes markiser, antenne, parabol, reklamer m.v. P& de ejerlejligheder, hvor medlemmets
udvendige opholdsareal bestar af tagterrasse, ma der dog opsaettes markiser, parasoller,
sejldug og lignende, idet farverne pa disse skal veere i réhvid eller i jordfarver, og i @vrigt ud-
fores séledes at markiser, parasoller, sejldug og lignende ikke vaesentlig sendrer den pageel-

dende bygnings udtryk.

Der ma ikke foretages aendringer, reparationer eller maling af eller i bygningerne uden for

gjerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer og dagre m.v.

UDLEJNING OG FREMLEJE

Det enkelte medlem har ret til at udleje sin lejlighed uden foreningens samtykke.
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Udlejning ma dog ikke foretages af enkelte vaerelser eller af hele ejerlejligheden i et sadant
omfang, at ejerlejligheden bebos af flere personer, end der er veerelser, ligesom ejerlejlighe-

den ikke ma fa karakter af klublejlighed eller lignende opholdssted.

PANTESIKKERHED

Vedteegterne vil veere at tinglyse pantstiftende for kr. 40.000 med 1. prioritets panteret i hver
lejlighed til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som
foreningen matte fa hos et medlem, herunder sikkerhed for 1&n, som foreningen matte opta-

ge til finansiering af foreningens udgifter.

Ovennaevnte panteret respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser, byrder
og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysningen af panteret-

ten.

For foreningens medlemmer geelder det, at denne pantstiftende bestemmelse har karakter
og funktion som et skadesl@sbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for foreta-
gelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Generalforsamlingen kan efter vedteegtens regler om vedteegtseendringer beslutte at forhgje

det belgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Eventuelle belab, som medlemmerne er skyldige til foreningen, forrentes arligt fra den farst-
kommende 1. i en maned efter forfaldsdagen med den i renteloven fastsatte rentesats. Dette

geelder uden seerligt pakrav.

MISLIGHOLDELSE

Hvis et medlem veaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til denne vedtaegt, f.eks.
ved manglende betaling af sine gkonomiske forpligtelser til foreningen eller gentagne over-
treedelser af husordenen, ikke efterkommer lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalfor-
samlingen palaegger medlemmet eller anden form for hensynslgs adfaerd pa foreningen /
Grundejerforeningens omrade, kan bestyrelsen forlange, at det pageeldende medlem og
dennes husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 6 maneders varsel til den 1. i en méned. Til-
svarende gar sig geeldende, hvis der konstateres forhold, som efter lejelovgivningen ville be-

rette bestyrelsen til at forlange det pageeldende medlem udsat med fogedens bistand.
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Hvis nedvendigt er bestyrelsen berettiget til at udseette medlemmet og dennes husstand

med fogedens bistand.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at
salge lejligheden pa markedskonforme vilkar snarest muligt til personer, som ikke er neert-
staende til det pageeldende medlem. Tilsvarende suspenderes det pagaeldende medlems ret

til at mgde eller gere sin stemme geeldende pa generalforsamlingen.

OPL@SNING

Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivning om ejerlejligheder, kan den alene opla-
ses ved enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommenes ejerlejlighedsstatus

ophgrer.

TINGLYSNING

Denne vedteegt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 34be og 34 bg

Engene, Vejle Jorder samt de enkelte ejerlejligheder i bygningerne E + F, jf. bilag 1.

Pataleretten i henhold til neerveerende vedteegt tilkommer Ejerforeningen Havnegen Vejle
Etape 2 (CVR. nr. ##H4#), Havnegen E + G A/S (CVR. nr. 39932539) vedrgrende vedtaegter-
nes pkt. 11.4 og 12.2.

Efter endt opdeling i ejerlejligheder tilkommer péataleretten Ejerforeningen Havnegen Vejle
Etape 2 (CVR. nr. ###4##), Havnegen E + G A/S (CVR. nr. 39932539) vedrgrende vedtaegter-
nes pkt. 11.4 og de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlighederne 1-48 pa matr.nr. 34be og

34 bg Engene, Vejle Jorder.
Ejerforeningen Havnegen Vejle Etape 2 (CVR. nr. ##H) er forpligtet til at medvirke til og
respektere tinglysning af de servitutter — ogsa fremtidige — pa feellesejendommen, der er

hjemlet i de kgbsaftaler, som salget af ejerlejligheder er sket p& baggrund af.

Med hensyn til tinglyste servitutter og byrder henvises til eiendommens blad i tingbogen.
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29.0 BILAG

Bilag 1: Forelgbig fortegnelse over ejerlejligheder — Fordelingstal.

Bilag 2: Tinglysningsrids af den 5. september 2019.

Godkendt efter planlovens § 42

Vejle Kommune
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